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ESTAMOS EN UN SECTOR COMPLICADO Y EN UNA SOCIEDAD 
MARCADA POR EL CORTOPLACISMO…
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MUCHOS QUIEREN DOMINAR EL MERCADO Y PARA ELLO QUIEREN 
“POSEER” EL CONTROL…

SOBRE EL “UNIVERSO” DE LA ARQUITECTURA, LA INGENIERÍA, LA 
CONSTRUCCIÓN Y LA OPERACIÓN…
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PARA APORTAR VALOR A LOS ACTIVOS DEBEN DE APARECER 
UNOS HÉROES…
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ASSETMAN: EL RESPONSABLE DE LOS ACTIVOS EN LOS 
PROPIETARIOS.
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 Permite al ASSETman aumentar sus poderes psíquicos y su 

capacidad de controlar las mentes de todos los 

participantes del proyecto a través del pliego y del 

documento de “Requisitos de Intercambio de Información” 

(EIR). 
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 Permite al ASSETman teletransportarse y viajar a cualquier 

parte del universo virtual de su activo.

 El ASSETman debe asignar los tiempos necesarios para realizar una 

nueva fase que es la pre-construcción virtual.

 Cada interferencia no resuelta virtualmente incide negativamente 

en el cumplimiento de los objetivos del cliente.
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 Permite al ASSETman tener un control total del tiempo del 

proyecto:

 Facilita que el cliente cumpla con los plazos de la obra 

(razonables).

 Tomando decisiones basadas en el ciclo de vida de los activos (los 

elementos y los equipos se puedan mantener, limpiar y remplazar).
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 Facilita aumentar la fuerza que el Assetman tendrá en su 

empresa gracias a una óptima gestión económica del 

proyecto y al aplicar técnicas de ingeniería de valor como 

es el “cálculo del coste de ciclo de vida” para tomar 

decisiones sobre la fachada, las instalaciones, los equipos… 
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 El ASSETman modifica la realidad y moldea las leyes de la 

física para disponer de toda la documentación “tal y cómo 

se ha construido” para disponer así del gemelo digital que 

se convierta en la fuente de información que necesita para 

gestionar su universo de operación y mantenimiento.  
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EL ASSETMAN DEBE CONOCER LOS BENEFICIOS DEL BIM Y SUS 
NUEVAS METODOLOGÍAS

 El “Alma” de un proyecto de diseño, construcción y 

operación de un activo es saber combinar buenos 

profesionales, óptimas metodologías de trabajo y saber 

aprovechar las oportunidades que nos dan las tecnologías.

 Es clave para el “éxito” (vida) o el “fracaso” (muerte) de 

nuestro ASSETman y de todos los agentes del universo AEC.
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TENEMOS QUE CONVENCER A PROPIETARIOS Y GESTORES A 
QUE SE UNAN AL EQUIPO…
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HEMOS REALIZADO LA “GUÍA PARA LOS HÉROES DE LOS 
ACTIVOS”…
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HEMOS REALIZADO LA “GUÍA PARA LOS HÉROES DE LOS 
ACTIVOS”…

15/01/2020D. JAVIER GARCIA MONTESINOS. VICEPRESIDENTE DE LA BUILDING SMART. 15



PRESENTACIÓN DE LA GUÍA BIM PARA PROPIETARIOS Y 
GESTORES
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CONTEMOS A LOS PROPIETARIOS Y GESTORES LA 
SITUACIÓN DEL BIM EN ESPAÑA…
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LOS PROPIETARIOS Y GESTORES DE ACTIVOS NECESITAN CONOCER POR 
QUÉ DEBEN IMPLANTAR BIM...
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EL BIM NACE DE LA NECESIDAD DE ASEGURAR QUE LAS 
INVERSIONES EN ACTIVOS CUMPLAN…

LOS OBJETIVOS POR LOS QUE 

LAS ORGANIZACIONES REALIZAN 

ESA INVERSIÓN:

 PROGRAMA FUNCIONAL,

 CALIDAD,

 COSTE TOTAL, Y

 PLAZOS.

15/01/2020D. JAVIER GARCIA MONTESINOS. VICEPRESIDENTE DE LA BUILDING SMART. 19



DEBEN SABER QUE EXISTE UNA METODOLOGÍA Y UNOS PROCESOS PARA IMPLANTAR 
BIM EN SUS PROYECTOS DE INVERSIÓN O DE REFORMA...
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TAMBIÉN DEBEN DE CONOCER LA NORMA ISO 19650… Y LA 
55001 DE ASSET MANAGEMENT
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OBJETIVOS QUE QUIEREN CONSEGUIR EN EL PROYECTO DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN 
DE SU NUEVO ACTIVO PARA ASÍ DEFINIR Y ACOTAR EL ALCANCE DEL PROYECTO...
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A TRAVÉS DE DEFINIR BIEN LOS USOS DEL BIM…
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DEBEN SER LOS RESPONSABLES DE LLEVAR A CABO LOS OBJETIVOS 
ESTABLECIDOS A NIVEL DE GESTIÓN DE ACTIVOS...
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ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS MEDIANTE UNA ÓPTIMA GESTIÓN 
DE PROYECTOS QUE INCORPORE LA METODOLOGÍA BIM... 
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DEBE ASEGURAR QUE FACILITA LA INFORMACIÓN NECESARIA Y QUE DISPONE EN TODO 
MOMENTO DE LA INFORMACIÓN NECESARIA PARA SU ORGANIZACIÓN...
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DEBE DEFINIR NO SÓLO LA INFORMACIÓN QUE NECESITAN SINO TAMBIÉN EN LOS 
FORMATOS QUE DEBEN DE RECIBIRLA USANDO ESTÁNDARES ABIERTOS DE 
COLABORACIÓN...
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ES IMPORTANTE PODER APOYARNOS EN SOLUCIONES 
INFORMÁTICAS ESPECIALIZADAS...
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NUEVO



HABÍA QUE TERMINARLA COMO DEBÍA…

15/01/2020D. JAVIER GARCIA MONTESINOS. VICEPRESIDENTE DE LA BUILDING SMART. 29

NUEVO



ES IMPORTANTE PODER APOYARNOS EN SOLUCIONES 
INFORMÁTICAS ESPECIALIZADAS...
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ACCESO A LA GUÍA SERÁ ON-LINE, EN PDF (MEDIANTE UN 
REGISTRO SENCILLO):

 Queremos que la “Guía” sea un 

documento “vivo”.
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https://www.buildingsmart.es/recursos/gu%C3%ADa-bim-para-propietarios-y-gestores-de-activos/



ESTO ES EL INICIO… DE LA AVENTURA DEL ÉXITO DEL “BIM 
VERDADERO” 
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PRÓXIMOS PASOS:

 SOLICITANDO APOYO A LA IDEA DE LA GUÍA A CENTROS DE FORMACIÓN, 

MEDIOS DE COMUNICACIÓN BIM Y FM, GRUPOS DE USUARIOS BIM, 

ORGANISMOS PÚBLICOS.

 LANZAMIENTO DE LA GUÍA VERSIÓN 2 (31/01/2020).

 COMPLETANDO LAS FICHAS DE SOLUCIONES TECNOLÓGICAS (29/02/2020).

 PROYECTO DE DIFUSIÓN DE COBie COMO ESTANDAR A IMPLANTAR EN ESPAÑA.

 CREAR UN GRUPO DE EXPERTOS.

 COMPLETAR LA GUÍA CON ANEXOS:

 ARTÍCULOS TÉCNICOS (NO COMERCIALES) DE INTERÉS PARA PROPIETARIOS Y GESTORES.

 CASOS DE ÉXITO DE CLIENTES.
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¿QUIEREN UNIRSE AL GRUPO DE PROPIETARIOS Y GESTORES QUE 
REVOLUCIONARÁN EL SECTOR AEC Y DEL FM?
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